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Demus Social
Rua do Monte dos Burgos, 12 Porto. 111
4250-309 Porta Domus IT
Namero Orico +351 228 330 000 Social
wiwrw, dornussocial pl (] ]

(1]

DECLARAGAO DO ORGAO DE GESTAO

Porto, 24 de setembro de 2025

A atengdo de:
RSM & Associados — Srocg, Lda

Rua da Saudade, 132 - 3°
4150-682 Porto
Exmos. Senhores,

A presente declarago é emitida, a vosso pedido, para efeitos do Art°25, n6, alinea h} da Lei n® 50/2012
de 31 de agosto, cuja norma obriga o Fiscal Unico a remeter & Camara Municipal do Porto, informacao
financeira do periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2025 da CMPH - DomusSocial - Empresa
de Habitagdo e Manutengio do Municipio do Porto, E.M. (doravante Entidade ou Domus Social).

Reconhecemos que é nossa responsabilidade a preparagdo de demonstragdes financeiras que
apresentam de forma verdadeira e apropriada a posigdo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos
de caixa da Entidade, bem como a adogio de politicas e critérios contabilisticos adequados e a
manutengao de um sistema de controlo interno apropriado, que permita prevenir e detetar eventuais
erros ou fraudes.

Confirmamos, tanto quanto é nosso dever conhecer e nossa convicgdo que:
1. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E REGISTOS CONTABILISTICOS

1.1 Cumprimos as nossas responsabilidades relativas & preparagao das demonstragoes financeiras
de acordo com o normativo contabilistico aplicavel. Em particular, as demonstragdes financeiras
estéo apresentadas de forma verdadeira e apropriada de acordo com essas normas.

1.2 Os pressupostos significativos por nds usados ao fazer estimativas contabilisticas, incluindo as
vidas Uteis dos bens sujeitos a amortizagdo/depreciacdo, sdo razoaveis.

1.3 Todos os atos, operagdes e condicionalismos respeitantes ao capital socialfestatutario estéo
adequadamente registados e divulgados nas demonstragdes financeiras e foram devidamente
registados na Conservatoria do Registo Comercial respetiva.

@0 ©

IFUC Fac FUC

screditagde
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Domus Social
Rua do Monte dos Burges, 12 Porto. Bon
4250-309 Porto Domus |T
NOmara Unico +351 228 330 000 Social
wwrw domussocial pt T}
[ K]
Nao existem:

= \Violagbes de leis, contratos ou quaisquer outras normas ou regulamentos, incluinde as
relacionadas com a livre concorréncia, meio ambiente, higiene ¢ seguranga no trabalho e
prote¢ao dos consumidores, aplicaveis a Entidade ou ao setor, cujos efeitos devessem ter
sido registados nas demonstragdes financeiras ou divulgados no Anexo as mesmas;

s  Qutros passivos materiais ou ganhos ou perdas contingentes que necessitassem de ser
reconhecidos nas demonstragdes financeiras cu dados a conhecer no respetivo Anexo;

e Opgdes ou acordos de recompra de agbes, bem como partes de capital subordinadas ao
exercicio de opgdes ou outros acordos;

¢ Contratos de opgoes e de fuluros e outros instrumentos financeiros derivados;
e Acordos para a recompra de ativos previamente vendidos pela Entidade;

A Entidade é plena titular e possuidora de todos os seus ativos, 0s quais estdo em perfeitas
capacidades técnicas e livres de quaisquer énus ou encarges, incluindo hipotecas e penhores, ndo
tendo assumido compromissos perante terceiros.

E nossa firme convicgao de que os quantitativos das rendas cobrados aos inquilinos da habitagdo
social cumprem com o disposto na legislagio aplicavel.

Demos-vos conhecimento da identidade das partes relacionadas da Entidade e de todos os
relacionamentos e transagdes com partes relacionadas de que tivemos conhecimento. Os
relacionamentos e as transagbes com partes relacionadas foram apropriadamente contabilizados
e divulgados de acordo com os requisitos do normativo contabilistico aplicavel.

Todos os acontecimentos subsequentes a data das demonstragoes financeiras e relativamente
aos quais o normativo contabilistico aplicavel exige ajustamento ou divulgagéo foram ajustados ou
divulgados.

Tomamos canhecimento do projeto dos vossos documentos.

INFORMAGAO DISPONIBILIZADA

Disponibilizamos-vos:

e Acesso a toda a informagdo para a preparagdo e apresentacdo das demonstragdes
financeiras, como registos, documentacao e outras matérias;

¢+ Ainformacao adicional que nos pediram para efeito da auditoria;

e Acesso sem restrigoes as pessoas da Entidade junto das quais consideraram necessério
obter prova de auditoria; e

¢ Qutra informagdo que entendemos ser relevante para a realizagdo da Vossa Auditoria.
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Todas as transagbes foram registadas nos registos contabilisticos e estdo refletidas nas
demonstragdes financeiras.

Demos-vos conhecimento dos resultados da nossa avaliagdo do risco de as demonstragoes
financeiras poderem estar materialmente distorcidas em consequéncia de fraude.

NZo temos conhecimento de situagbes relacionadas com fraudes ou outras situagbes de
irregularidade que possam ter efeito relevante nas demonstragdes financeiras envolvendo os
administradores/gerentes, diretores ou empregados.

Todas as obras em curso foram devidamente especializadas e os respetivos gastos e os
rendimentos {nc caso de obras a refaturar ao Municipio do Porto) relevados na demonstragéo dos
resultados.

Demos-vos conhecimento de todos os casos conhecidos de incumprimento ou de suspeita de
incumprimento de leis e regulamentos cujos efeitos devam ser considerados na preparagdo de
demonstragoes financeiras.

Demos-vos conhecimento de todos os litigios e reclamagdes conhecidas reais ou potenciais cujos
efeitos devam ser considerados na preparagéo das demonstragoes financeiras, tendo os mesmos
sido contabilizados e divulgados de acordo com o normativo contabilistico aplicavel. Nio temos
conhecimento de quaisquer litigios ou agdes em que a Entidade esteja envolvida para além das
situagbes de que vos demos conhecimento.

Foram cumpridas as obrigagbes fiscais e parafiscais. As responsabilidades respeitantes a
impostos e contribuigbes, vencidas ou ndo, diferidas ou contingentes (verbas de impostos e
contribuigbes, multas e coimas e juros contados até & data do balango) estédo integral e
apropriadamente escrituradas ou divulgadas. Foram igualmente cumpridas todas as obrigagbes
impostas pela legislagdo relativa ao planeamento fiscal abusivo, que estabelece deveres de
comunicagao, informagao e esclarecimento as autoridades fiscais.

Confirmamos-vos que, para efeitos da prevengdo e investigagdo de eventuais operagdes
suscetiveis de ser qualificadas como de branqueamento de capitais ou de financiamento de
terrorismo, a Entidade dispée de um sistema de controlo interno adequado e os nossos
responsaveis e demais colaboradores encontram-se devidamente preparados para dar
cumprimento as normas emitidas sobre esta matéria, designadamente as que decorrem da Lein.®
83/2017, de 18 de agosto. Ndo temos conhecimento de qualquer situagéo que configure eventuais
operacbes suscetiveis de ser qualificadas como de branqueamento de capitais ou de
financiamento do terrorismo nos termos da Lei em vigor scbre a matéria e confirmamos ainda que,
até & presente data, ndo ocorreram quaisquer situagbes desta natureza que requeressem ser
reportadas as autoridades competentes.

Colocamos a vossa disposigdo os livros de atas das reunibes dos 6rgéos sociais da Entidade e os
resumos de todas as deliberaghes tomadas por esses 6rgdos em reunifes recentes e
relativamente as quais ainda n3o foram preparadas as respetivas atas. Confirmamos que as
dltimas reunides realizadas pelos 6rgdos sociais foram a Assembleia Geral de dia 10 de abril de
2025 — ata n® 2/2025 — e Conselho de Administragdo de dia 17 de setembro — ata n® 33/2025.



2.1

212

213

2.14

2.15

2.16

217

2.18

2.19

Domus Social
Rua do Monte dos Burgos, 12 Porto. (1]
4250-309 Porta Domus | B
NGmero Unico +351 228 330000 Social
www.domussociab.pl (] ]
1]
Tomamos em consideragao, entre outros aspetos as informagdes prestadas pelo departamento

juridico interno, pelo que confirmamos que é integra a relagio dos processos pendentes de
decisao judicial.

Confirmamos que a Entidade ndo detém quaisquer outras contas bancarias além das evidenciadas
nos registos contabilisticos.

Nao temos conhecimento da existéncia de situagdes resultantes de inspegdes, litigios ou outras
situagbes contenciosas relativamente a area fiscal e parafiscal, nem de eventuais corregoes das
declaragbes da Entidade, resultantes da possibilidade das autoridades efetuarem a sua reviséo,
que possam ter um impacto significativo nas demonstragoes financeiras.

Os prejuizos resultantes de eventuais sinistros que possam ocorrer, incluindo os que possam
afetar a continuidade das operagdes, estdo cobertos por seguros contratados por capitais
suficientes.

Nao temos projetos ou intengoes:

¢« que possam afetar de uma forma significativa a classificagio ou o valor por que se encontram
refletidos os ativos e passivos constantes das demonstragdes financeiras;

s que possam pdr em causa a continuidade das operagdes da Entidade,

s de abandonar ou reduzir atividades, ou quaisquer outros planos ou intengdes dos quais
possam resultar excessos, obsolescéncia ou perda de valor de inventarios e imparidades em
quaisquer outros ativos.

Confirmamos que ndo existem acordos verbais que possam ter efeito material nas quantias
reportadas nas demonstragdes financeiras.

Nao existem compromissos assumidos com transagbes futuras que possam originar
responsabilidades para a Entidade.

E nossa firme convicgdo que, as indemnizagdes juros de mora ,ou quaisquer outros gastos que
possam ocorrer derivados dos processos da contratagdo publica em nome e por conta da Camara
Municipal do Porto, contrato de mandato, nomeadamente os que a empresa possa vir a suportar
em resultado de decistes desfavoraveis dos litigios judiciais descritos no anexo, serdo suportados
integralmente pela Camara Municipal do Porto no periodo que ocorram, ndo havendo qualquer
responsabilidade financeira subjacente para a Domus Social.

A Entidade n&o registou e/ou pagou quaisquer quantias que se encontrem suportadas por
documentos que nao cumpram, em termos formais ou de facto, os requisitos legais vigentes, ou
que ndo traduzam transagbes efetivas realizadas pela mesma. Todas e apenas as transagdes
efetuadas e eventos sujeitos a registo contabilistico, ocorridos no decurso do exercicio, se
encontram devidamente suportados e refletidos nos registos contabilisticos da Entidade em 30 de
junho de 2025.
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2.20 No ambito dos contratos de locagao operacional a empresa ndo negociou por qualquer forma a
possibilidade de exercer op¢des de compra dos bens méveis subjacentes, na medida em que a
politica consiste numa atualizagio daqueles, qualquer que seja o seu estado de conservagdo no
termo da locagdo.

2.21 Relativamente ao resultado liquido gerado no primeiro semestre, a sua génese resuita
essencialmente do maior ritmo de execugdo dos gastos de manutengao preventiva e reativa face
ao ritmo de geragao do rédito de rendas, conforme explicitado no relatério do semestre. No entanto
€ nossa firme convicgdo que o desvio sera recuperado no segundo semestre com vista a dar
cumprimento aos instrumentos de gestdo previsional para o periodo. Ndo se justifica a
consideracdo de qualquer valor para efeitos de tributagdo em sede de imposto sobre o rendimento
de pessoas coletivas (IRC), com excegao da tributagdo autdnoma, dado o resultado ter sido neste
semestre negativo.

2.22 O montante em divida dos clientes de rendas apresenta uma diferenga de 136.729 euros face ao
valor constante da listagem SEF. Estamos a envidar todos os esforgos para regularizar esta
situagéo.

2.23 A Entidade encontra-se a respeitar todas as normas vigentes em Portugal, relativas & protegéo do
meio ambiente, higiene e seguranga no trabalho, ndo tendo recebido quaisquer comunicagdes das
entidades competentes na matéria sabre eventuais violagbes ou incumprimento de tal legislagéo.

2.24 Confirmamos que nao foram reconhecidas despesas que devam ser consideradas confidenciais
ou ndo devidamente documentadas.

Sem outro assunto, subscrevemo-nos,

C© Conselho de Administragao,

S

{Albjrio Pedro F/ereira Baganha)

{Filipa Alexandra Dias Pereira de Sousa Melo Tavares)
%\ndré Gomes Gongalves Sendim)
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